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Vara 4 byggstenar

Bostadsbolagets 5-ariga afférsplan ar ett levande dokument. Under 2015
gjordes ett strategiskt omtag som resulterat i en affarsplan med tydliga
mal for varje byggsten i verksamheten.

"Var verksamhet vilar pa flera byggstenar. Var och en av dessa har ett stra-
tegiskt mal som beskriver var langsiktiga och évergripande ambition. For
varje byggsten finns operativa mal som visar kortsiktigta och matbara mal.
De har sedan handlingsplaner som innehéller konkreta atgarder.”

Bostadsbolagets afférsplan 2016 — 2021
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iga och potintlella hyresgaster—-

" Vart arbetssatt ska alltid Gtga fran kundpersp

hv och onskan pm forstaeise for kundens behov.

Hyresgésten Monica Svejd &r glad fér “sin” plantering utanfér porten pé Borgméstargatan i Skénninge.

undenkiten som Bostadsbolaget gjorde 2015

B visade ett serviceindex pa 85%. Det ir en sam-
anvigning av upplevd trygghet, personalbe-
motande och serviceniva. Samtidigt uppgav 92% att de
kunde rekommendera Bostadsbolaget som hyresvird.

Uthyrningsgraden av bostider ir i &r 99%. 3800 perso-
ner star i Bostadsbolagets ko for att f4 hyra en ligenhet.

Under 2016 har ett kvalitetshojande arbete genom-
forts med fokus pa de punkter som varit specifikt ut-
mirkande i enkiten. Kunderna gav besked om att
ojimn uppvirmning av ligenheterna och brister i ute-
miljén behévde dtgirdas.

Hosten 2017 ska en ny kundenkit visa om anstring-
ningarna givit effeke.

Boendeinflytande

Med bildandet av boinflytandegrupper har hyresgister-
na mojlighet att sjdlva styra hur de 150 kronor per li-
genhet som avsatts for ytere miljo ska nyttjas i omradet.
Det kan handla om till exempel planteringar, grillplats
eller sictgrupper.

Central felanmilan blir en alltmer inarbetad funktion
som innebir bittre styrning av fastighetsskdtarnas arbe-

te och kunden fir en bittre uppfoljning pé sina felan-
milningar.

Ratt information i ratt tid

Att nd fram dill alla hyresgister med ritt information
ir en utmaning. Spraksvérigheter ir en viktig orsak. I
samarbete med kommunen erbjuds de nyanlinda en
introduktion med tolk, dir information ges om vilka
rittigheter och skyldigheter man har som hyresgist.

Hemsidan har uppdaterats for ate bli littillginglig och
tydlig. Kunden ska direke hitta de viktigaste och van-
ligaste funktionerna. En stor del av kommunikationen
med hyresgisterna sker idag via mejl.

Bo-boken ir ett nytt informationsmaterial som tagits
fram under dret. Den gar igenom regelverk och for-
méner som giller for hyresgister hos Bostadsbolaget.
Bo-boken delas ut till alla nya hyresgister och finns att
himta i Bo-butiken.

Fyra nummer av kundtidningen P4 tapeten, med aktu-
ell information f6r boende i Bostadsbolaget, har delats
ut till alla ligenheter.



Prisigarsliden 10 B, Prastpardsiden
Mgy Nora

Vi ska:

Utforma informationsrutiner s att vi
alltid informerar i god tid om sidant
som ror hyresgiisternas boende.”

Ur Bostadsbolagets affarsplan 2016 — 2021

3800 personer star i bolagets

interna bostadskd intresserade av att
hyra en lagenhet.

73 %

av alla anmalda fel ar dtgardade inom tre dagar
under 2016. Trenden &r dkande.

Bostadsbolaget i Mjélby Arsredovisning 2016

nya hyresgaster

har flyttat in i Bostadsbolagets ldgenheter
under aret

sommarlovsaktiviteter for barn anordnades

av Bostadsbolaget i samarbete med Pingst-
kyrkan sommaren 2016

940 kr/m?

arshyra

ar snittet fér en hyresgast i Bostadsbolaget.
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' av hyresgasterna uppger sig vara
- as mycket néjda eller n6jda med Bo-
stadsbolaget




17%

av Mjélby kommuns 26 722 invanare
bor i Bostadsbolagets ldgenheter.

2554

bostader

fanns i Bostadsbolagets férvaltade
bestand under 2016.

50 milj

kronor

lades pa aktiverat och kostnadsfért
underhall 2016.

garag bostadsyta™=

finns till férfogande fér hyresgésterna.

lokalyta

hyrs ut till foretag, féreningar, kommunal
verksamhet och privatpersoner.




v Bostadsbolagets fastighetsbestdnd dr 60 %

byggt under rekordaren pa 60- och 70-talet.

et innebdr att en stor del av husen star in-

for genomgripande renoveringar. Utmaningen ir att

renovera med omsorg om bade hus och hyresgister.

Husens tekniska funktion och héllbarhet 6ver tid ar

grunden for investeringarna. Eventuella standard-

héjningar ska balanseras mot mojliga hyresuttag. En

uppdatering av standard ir 6nskvird for att vara att-
raktiva som hyresvird over tid.

Som allminnyttigt fastighetsbolag tar Bostadsbola-
get ett stort ansvar for att erbjuda goda boendemiljoer

for olika behov.

Tva stdrre renoveringsprojekt har pabérjats under
2016; Vallen i Skinninge och Vifolkavigen i Man-
torp.

Beroende pi husens status s byts avloppsstammar,
renoveras badrum, uppdateras elinstallationer, trapp-
hus, killare, tvittstuga och forrad frischas upp. Ut-
vindigt lagas och malas fasader och taken ses over.
Totalt omfactas 120 ldgenheter i Skdnninge och 32 l4-
genheter i Mantorp av den genomgiende uppfrisch-
ningen. De hir projekten har tillsammans en budget
pa cirka 60 miljoner kronor over tvé ar.

Under 2016 har totalt 50 miljoner kronor brukats
till olika renoveringsprojeke.

Nyproduktion

For att motsvara den 6kande efterfragan pd bostider
i Mjélby, har Bostadsbolaget pabérjat nyproduktion
av 56 nya lidgenheter i kvarteret Rosenkammaren pé
Svartd strand.

Projektering for ytterligare nybyggnation i Mantorp,
Skinninge och Mjolby pigir. Enligt Mjolby kom-
muns vision ska invdnarantalet uppga till 30000 per-
soner 2025. Med bibehéllen marknadsandel behover
Bostadsbolaget di 6ka sitt ligenhetsbestand med cirka
500 ligenheter under kommande 10 ér.
Digitalisering
Datanit {or telefoni, TV och stindigt internetupp-
kopplade datorer forvintas finnas tillgingligt i en
modern ligenhet. Bostadsbolaget framtidssikrar sitt
fastighetsnit med fiber och ansluter sig till det 6ppna
stadsnitet fran Utsikt, som har ett 20-tal leverantorer
av bredbandstjinster att vilja pa. Arbetet har pabér-

jats i Mantorp och Viderstad dir kabelnitet slicks ner
iapril 2017.
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Central felanmialan - en central funktion

Central felanmilan ir en funktion som blir alltmer
inarbetad hos hyresgisterna. Tva timmar om dagen ar
telefonen bemannad med fastighetsskétare. Ovrig tid
kan anmailan ske via mejl. Kunden ska fa dterkoppling
pa sin anmilan senast inom tre arbetsdagar.

Nir alla fel anmils genom tjdnsten upprittas en
virdefull statistik 6ver statusen per omrade och hus.

r( 4 - Detta ligger sedan till grund f6r prioriteringar av un-
%, P _ : derhallsinsatser. 73 % av alla fel ar atgirdade inom
: &. / . tre dagar under hela 2016. Trenden ir 6kande, under
= ». W= hésten 2016 lag atgirdsfrekvensen pa 78% per manad
Central felanmélan underlattar samordning inom tre dagar.

och planering av fastighetsskotarnas arbete.

| Vaderstad har en ny metod fér gjutning av Stora nedséankta karl for hushallsavfall, sa Lassystem med taggar okar sékerthet och
uteplatser testats med gott resultat. kallade Molok, har installerats i ett antal trygghet i gemensamma utrymmen sasom
bostadsomraden. Minskar lukt och orenlighet kallarforrad, tvattstuga och soprum.

och férenklar témning.

3 TEKNIKB‘(GGARNA

wwvelaknikyggome.se

nya lagenheter i
Rosenkammaren
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 Medarbetaren

] R, =~

.Organisationens sjal och hjarta

"Bostadsbolaget ska kdnnetecknas av dppen
dialog med 6msesidig respekt. Delaktighet
skapar samhorighet och forstaelse. Tillsam-
-.mans hittar vi nya |6sningar och mojligheter
som driver verksamheten framét.”
Bostadsbolagets affarsplan 2016 - 2021

& M3
f av.bolagets 40 ansté'llda arbetar
SN direkt med fastighetpskotsgl |
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orutom personalen i Bobutiken idr det fastighets-

skotarna som har mest direktkontakt med hyres-

gisterna. I den dagliga skotseln av gronytor och
gemensamhetsutrymmen méter de hyresgisterna och far
héra bade berom och klagomal. De ir Bostadsbolagets
ansikte utdt och en viktig del i kundernas upplevelse av
trygghet och service. En bra kontakt mellan Bostadsbo-
lagets personal och kunder dr grunden f6r en vilfunge-
rande forvaltning.

Fastighetsskotarorganisationen som inférdes 2015 med
fyra forvaltningsomriden och fyra fastighetsvirdar dr nu
inarbetad. Hyresgisterna kidnner igen personalen som
jobbar inom bostadsomrédet och den forkortade beslut-
svigen tll fastighetsvirden forbattrar servicenivin. Ge-
nom att “Central felanmilan” underldttar samordning
och prioritering av fastighetsskotarnas insatser blir arbe-
tet mer effektivt och kundnyttan stérre.

Nytt omradeskontor fardigstallt

Det nya omrideskontoret pa S6rby ir en viktig investe-
ring béade for de anstilldas trivsel och bolagets fastighets-
skétarorganisation. Nu har samtliga omriden funktio-
nella personalucrymmen och lager inom rimligt avstind
fran fastigheterna.

Ny reception

Receptionen pd huvudkontoret pa Burenskéldsvigen har
byggts om for att ge personalen en sikrare och mer in-
damalsenlig arbetsplats f6r den bemanning som behovs.

Bostadsbolaget

Receptionen pa huvudkontoret har byggts om for att skapa
en dndamalsenlig arbetsmiljé och ett battre mottagande av
kunderna.

Bostadsbolaget i Mjélby Arsredovisning 2016

No&jda medarbetare

Den senaste medarbetarundersokningen visade att 95 %
av de anstillda ir stolta 6ver sitt arbete och att 94 % kin-
ner sig respekterade och tycker att Bostadsbolaget ir en
mycket bra arbetsplats. 92 % av medarbetarna kan re-
kommendera Bostadsbolaget som arbetsgivare.

Att siffrorna ir bra betyder inte att ledningen lutar sig

tillbaka.

— Bolaget blir inte bittre dn vara medarbetare ir, siger
Torbjorn Olsson, Bostadsbolagets VD. Medarbetare som
ar dukriga pa sitt jobb och trivs pa arbetsplatsen ar grun-
den for en bra verksamhet och det finns alltid nidgot som
kan forbittras.

5%

av de anstallda ar stolta Over sitt arbete

Omradeskontoret pa Sorby blev klart hésten 2016. For fastighetsskotar-
na innebar det battre informationsutbyte och effektivare lagerhantering
av verktyg, férbrukningsmaterial och maskiner.

av Bostadsbolagets anstallda ar kvinnor.
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183 milj

Nettoomsattning 2016. En 6kning
med 3,4 % sedan foregaende ar.

Driftnetto per kvadratmeter.
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*Driftnetto avser nettoresultatet dividerat med totalt antal
kvadratmeter bostads- och lokalyta. Det morka faltet
representerar 6kat underhall.

konomichef Jonas Haage ser tillbaka pa ett ar
med en stabil utveckling for Bostadsbolagets
ekonomi.

— Vi har lyckats folja uppgjorda planer, vilket bidra-
git till att avvikelser mot ursprunglig budget och de
tva drliga prognoserna har varit under kontroll. Re-
sultat efter finansiella poster, 9 mkr blev drygt 4 mkr
hégre dn budget och nidde i stort sett upp till prog-
nosen, konstaterar Jonas.

Ett intressant nyckeltal dr driftnetto* per kvadrac-
meter. I grafen indill syns acc Bostadsbolaget gétt fran
275kr/kvm till 243 kr/kvm 2016.

— Skillnaden pa 32 kr beror pa att vi miktat med att
oka underhallet med 49 kr/kvm. Med hinsyn tagen
till detta har vi lyckats férbattra var effektivitet men vi
har en bit kvar till var mélsdttning, sidger Jonas.

En av bolagets storre utmaningar ir att sinka repa-
rationskostnaderna.

— Om jag blickar framdt s ser jag ett bolag som vix-
er med den nybyggnation som vi dr mitt uppe i och
som kommer att fortsitta vixa i och med kommande
projekt. Detta stiller 6kade krav pé vara system, ru-
tiner och arbetssitt, vilket innebir spinnande utma-
ningar for alla oss medarbetare, siger Jonas Haage
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Kommunstyrelsens ordférande Cecilia V Burenby och Bostadsbolagets ordférande Jérgen Oskarsson vid spakarna.

Det har antligen vant!

en 12 maj 2016 tog vart kommunalrdd, Cecilia
DBurenby, det forsta “spadtaget” med en griv-

skopa vid Bostadsbolagets nyproduktion i kvar-
teret Rosenkammaren. Det var en bemirkelsedag, inte
bara for bolaget utan ocksa fér Mjolby kommun som
med den atgirden markerade starten pd det projekt som
gar under namnet Svartstrand. Nar det dr firdige kanske
s& minga som 700 ligenheter finns pa plats i det mest
centrala och exklusiva lage man kan tdnka sig. Det maste
vara svirslaget med tre minuters promenad till Resecen-
trum och balkonger som vetter ut mot Svartdn dir man
kan se solen ga ner over Folkets Park!

Svartd strand dr ett bra exempel pa hur viktige det ir
med langsiktighet och uthdllighet i den typen av pro-
jekt. Med jirnvigens etablerande 1873 blev omradet
bebyggt med ett otal sméindustrier. Man far gi tllbaka
till 1970-talet for att folja hur kommunen konsekvent
borjade ate kopa in fastigheter f6r att skapa ett actraktive
bostadsomride.

Varfor har da byggnationen inte startats tidigare? En
av flera forklaringar ar atc efterfrigan inte fanns. Det dr
inte manga 4r sedan som vakanserna i Bostadsbolaget
regelmissigt lag pa over 100 ligenheter. Det var dé inte
forsvarbart med nyproduktion.

Nu har det uppenbart vint, och det med besked. Jag ser
fram mot fler nya och spinnande projekt bade i Mantorp
och Mjélby, men 4dven i Skinninge. Men Bostadsbolaget
behover inte bygga allt, det dr nyttigt med konkurrens
fler akedrer vilkomnas for att ge ett bredare utbud av
bostider.

Mjolby ir inne i en spinnande utveckling som dven har
framtiden for sig. Samarbetet mellan kommunen, bo-
stadsforetag, miklare och niringslivet har medverkat till
att kommunen okat i invinarantal 6ver 10 ar i strick. Vi
vill vara med och fortsitta att bygga ett attraktive Mjolby.

Jorgen Oskarsson
Ordforande i Bostadsbolaget i Mjilby AB
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"Tempot ar hogt i
Bostadsbolaget
— aktiv och attraktiv!”

r ordet

14

jolby kommun och Bostadsbolaget 4r i ett
Mmycket spannande skede. Kommunen vixer,

det skapas nya jobb och vi har en tydlig vi-
sion. Mjolby kommun ska bli 30 000 invdnare 2025.
Det innebir att om Bostadsbolaget ska bibehélla var
marknadsandel si behover vi bygga ca 500 ligenheter
till dess. Och vi ar péd god vig. Vi har startat nyproduk-
tionen pd Rosenkammaren och bygger om lokalytor sa
att totalt har 65 ligenheter startats och blir klara for in-
flyttning under 2017. Dessutom forvintas startbesked
under 2017 for knappt 140 lagenheter till, klara under
2018 och 2019. Och vi har mer i planarbetet.

Vi har kopt Kungshégahemmets trygghetsboende och
slir samman det med vér befintliga fastighet for ett st6r-
re trygghetsboende. Mjolby kommun ska vara attraktive
for alla. Men vi bygger inte bara nytt, vi renoverar vért
befintliga bestind. Det stora projektet under 2016 och
2017 ir renoveringen pé Lilla Vallgatan i Skidnninge, ett
projekt pa drygt 50 miljoner. Det blir attraktiva ligen-
heter i manga ar framéver.

S& jag kan med glidje pastd att vi dr en aktiv fastig-
hetsigare.

For att ocksd vara en attraktiv hyresvird fortsitter vi
att jobba med var organisation, vira fastighetsvirdar,

central felanmilan och mycket planerat férvaltningsun-
derhall. Vi dr ocksd igang med ett stort digitaliserings-
projekt dir vi avser att dra in fiber till varje ligenhet, sa
att alla vira hyresgister kan vara fullt uppkopplade. Vi
har bérjat i Mantorp och Viderstad. Sammantaget inne-
bir detta att hyresgisterna ser att vi ocksa tar hand om
dem och virt befintliga fastighetsbestand. Under 2017
kommer vi att gora en ny kundundersokning.

Viir en attraktiv hyresvird. Idag har vi 3 800 personer
i var bostadsko, och bara for nyproduktionen pd Rosen-
kammaren hade vi 900 personer i k. Manga vill bo hos
oss men tyvirr dr det cirka tvé drs vintetid innan vi kan
erbjuda en ligenhet.

Jag sammanfattar dret med en 6dmjuk instillning.
Personalen har fatt slita, men trots det fir vi bittre be-
tyg i vara medarbetarenkiter. Det tolkar jag som att vi
trivs tillsammans och vill vara med i utvecklingen av
vir kommun och Bostadsbolaget. Avslutningsvis vill jag
tacka kommunen, styrelsen och personalen f6r ett gott
samarbete under aret.

Torbjorn Olsson
Vd Bostadsbolager i Mjilby
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STYRELSE OCH LEDNINGSGRUPP

Styrelse 2016 stdende fr v: Bojan Rakose, Torgil Slatte, Jorgen Oskarsson, Jan-Erik Jeppson, Jan-Erik Carlsson
Sittande: Yvonne Hellman, Géran Hugo, Gunilla Brynell Johansson, Claes Andersson

Ledningsgrupp 2016 fr v: Carl-Magnus Miettinen, Anders Loinder, Charlotta Elliott,
Jonas Haage, Torbjérn Olsson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Bostadsbolaget
i Mjolby AB, organisationsnummer 556041-4749, avger
hirmed &rsredovisning for verksamheten 2016, bolagets

74:e verksamhetsar. (Belopp inom parentes avser motsva-
rande tal 2015).

VERKSAMHET

Bostadsbolaget i Mjolby dgs av Mjolby kommun och ska i
allmannyttigt syfte frimja bostadstérsorjningen i kommun.
Bolaget ska verka for att uppfylla kommunens mal genom
att erbjuda attraktiva boendemiljer och stimulera till 6kad
inflyttning. Det gor Bostadsbolaget genom att vara en att-
raktiv hyresvird och en aktiv fastighetsigare.

Bostadsbolaget ska

— Medverka till att trygga bostadsforsérjningen i kommu-
nen genom aktiv fastighetsforvaltning si som produktion
och forvirv. Detta for att tillgodose att bostdder finns att
tillga till konkurrenskraftiga villkor och av god kvalité.

— Medverka till att det finns bostider for utsatta och svaga
grupper.

— Arbeta for att skapa en god miljs, genom att beakta
miljshinsyn och kretsloppsprinciper vid byggande, drift,
underhdll och rivning av byggnader.

— Bedriva verksamheten enligt likstillighetsprincipen samt
affdrsmissiga principer, vilket innefattar att bolagets
ekonomiska stillning skall medge utveckling och investe-
ringar utan igartillskott.

— Driva och leda utvecklingen avseende de boendes inflytan-

de.

— Tillsammans med kommunen verka for att na ett effekeivt
resursutnyttjande inom kommunens samlade verksamhet.

— Internt och externt uppfattas som en attraktiv arbets-
givare.

Under 2015 arbetade Bostadsbolaget fram en affirsplan
utifrin Bolagsordning och Agardirektiv. Denna innehsll bl
a mal och handlingsplaner samt var affirsidé att vara en att-
raktiv hyresvird och en aktiv fastighetsigare.

Inflyteningen till kommunen 6kar, bolaget har inte haft
hyresvakanser sen 2015 och omflyttningen minskar. Allt ett
tecken pd bostadsbrist. Bolaget borjade for flera ar sedan med
nyproduktionsplaner och under 2016 kunde spaden sittas i
marken for 56 stycken nya ligenheter pa Svartistrand. Bo-
laget har under aret arbetat fram planer for att bygga ca 500
nya ldgenheter till 2025. Flera beslut hoppas vi kommer att
tas under 2017, bland annat fér nyproduktion i Mantorp.
Bolaget har bérjat att avyttra bostiderna pd Gronsaksvigen,
ett gammalt beslut som nu startat om. Bolaget har av kom-
munen forvirvat Kungshégahemmet som ska bli ett storre

FORVALTNINGSBERATTELSE

trygghetsboende. Detaljerade underhélls- och renoverings-
projekt har genomforts och paborjats under dret, ett storre
pa Lilla Vallgatan i Skiinninge. Sammantaget styrker detta
pastdendet att Bostadsbolaget ir en aktiv fastighetsigare.

Samarbetet med kommunen avseende utsatta och sva-
ga grupper fortsitter bra, Mjolby kommun har hjilpe dill
med flyktingmottagningen och bolaget har varit aktive i
arbetet med bostider &t dessa. Hyresgistenkiten som visa-
de goda siffror 2015 har vi fortsatt atc arbeta ucifran, det
syns t ex i forvaltningsunderhéllet dir stort fokus lagts.
Boinflytande-arbetet fortskrider tillsammans med hyres-
gistforeningen och flera bométen har hallits. Vir nya fast-
ighetsvirdsorganisation dr ocksa ett led i att méta hyres-
gistens krav pd service och tryggt boende. Totalt sett har
mycket gjorts for ate kunna pastd att Bolaget 4r en attrakeiv
hyresvird.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bostadsbolaget dr medlem i SABO, Fastigo, Husbyggnads-
varor HBV f6rening.

FASTIGHETER

Verksamheten under 2016 har omfattat forvaltning och
underhall av bolagets fastigheter. Antalet ligenheter var per
arsskiftet 2 554 st (2 523 st) med en total ligenhetsyta pa
174 055 kvm (172 259 kvm). Motsvarande virde for lo-
kaler 4r 21 221 kvm (20 888 kvm). Vi har egen fastighets-
virdsorganisation med fastighetsskotare. Vi har genomfort
renoveringar for totalt 50 mkr (40 mkr), varav drygt 13 mkr
(13 mkr) har aktiverats. En omfattande renovering pa Lilla
Vallgatan i Skinninge pagar. P4 Sgvigen i Mantorp har tak,
fasad och killare renoverats. Exempel pa ytterligare atgirder
ir ombyggnation av Materialgirden, (Hallevadsgatan 24),
till ect mer funktionellt Boservicekontor, utbyte av tvé hissar
pa Trojenborg samt fasadmalning av Tumskruven (Kyrkoga-
tan/Fabriksgatan).

Under éret har arbetet utifrin den langsiktiga underhalls-
planen, som arbetades fram 2015 fortsatt. Stérre ombygg-
nadsprojekt har langa processer sa vi behéver en bra plan
for ate kunna genomféra underhall. Malsittningen {6r om-
byggnad och underhillsprojekt dr "Hallbar renovering med
varsamhet och omtanke”.

MARKNAD

Bostéader

I vira lagenheter bor ca 4 500 personer och Mjolby kom-
muns befolkning dr 26 722 personer. Det innebir att ca 17
% av befolkningen bor hos oss. Mj6lby kommun vixer, det
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har den gjort i 10 &rs tid och var andel av hyresmarknaden
ir ungefir 50%.

Marknaden i Mjolby har férindrats pa tva ar. Vi har alla
lagenheter uthyrda och omflyttningsfrekvensen har minskat
till 15,4% (16,9% &r 2015 och 20,0% ar 2014). Antalet
intressenter i kon har under aret okat fran 3 300 ill 3 800
personer. For ate £ en ldgenhet i Mjolby tdtort krivs runt
tva ars kopoing. Nir uthyrningen av nyproduktionsprojek-
tet pd Rosenkammaren bérjade hade vi ca 900 personer i ko
for att bo just dir.

Lokaler

For lokaler har marknaden inte forindrats i samma take, vi
har fortfarande en del vakanser men med 6kad befolkning
hoppas vi att dven lokalmarknaden forbattras. I slutet av aret
kunde vi se en liten 6kning av intressenter for vira lokaler.

Hyror och férhandling

Férhandling och dverenskommelse med Hyresgistforening-
en om hyror slutfordes den 12 januari 2017. I genomsnitt
hojs varmhyran med 0,79 % f6r 2017, motsvarande siffra
for 2016 var 0,82 %.

EKONOMI

Finansiering

Bostadsbolaget har fastighetslan pd 439 mkr (431 mkr) per
arsskiftet. Enligt foretagets Finanspolicy, som ir framtagen
i samarbete med kommunen, ska genomsnittlig rintebind-
ningstid ligga pa mellan 1,5 «ill 4 ar. Utfallet pa 3,37 ar ar
ett resultat av strategin act minska riskexponeringen i ett
lagrinteldge. Andelen lin med rinteforfall inom ett &r dr 17
procent och andelen 1in med kreditforfall inom ett kalen-
derar 4r ocksa 17 procent.

Marknadsrintorna har fallit under aret, exempelvis har tre
ménaders Stibor visat en fallande trend frin minus 0,3 pro-
cent till minus 0,6 procent i slutet av iret. Bostadsbolagets
genomsnittliga skuldrinta blev 2,3 procent (3,1 procent).
For narvarande har bolaget inga lin med rérlig rinta.

Marknadsvéarde och taxeringsvérde

Det sammanlagda marknadsvirdet pa vdra fastigheter ir
1613 mkr (1558 mkr). Arets virdering ir gjord genom en
intern uppdatering av forra drets externa virdering. Vi har
valt att lita direktavkastningen vara oforindrad jimfort
med foregiende 4r, den ligger pd mellan 4,75 till 5,89 pro-
cent for bostider i Mjslby.

Totalt taxeringsvirde for vara fastigheter dr 1 023 mkr.

Resultat

Avets resultat efter skatt blev 5 692 tkr vilket 4r nistan 21
mkr ligre dn foregiende dr. Den enskilt storsta skillnaden 4r
act det foregiende ar gjordes en dterforing av tidigare ned-
skrivning med 17 mkr netto, det vill siga med beaktande
av uppskjuten skact. Driftnettot per kvadratmeter blev 243
kr/kvm (279 kr/kvm) d4 har vi 6kat underhillskostnaden
med 49 kr/kvm. Fastighetsitgirder i form av kostnadsforda

och aktiverade renoveringar uppgar till 259 kr/kvm (214
kr/kvm).

Bostadsbolagets direktavkastning pi marknadsvirdet upp-
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gar dll 2,9 % jamfort med idgardirektivets minimikrav pa
2,75 % i genomsnitt over tid. Att bolaget 4r inne i en in-
vesteringsfas mirks pa kassaflddet som ir negative, likvida
medel uppgar till 21 mkr (39 mkr). Soliditeten 4r 31 %
(31%) vilket dr hogre dn mélsittningen i dgardirektivet. Bo-
stadsbolaget star infér en period med 6kad nyproduktion,
vilket gor att balansrikningen kommer att vixa vilket i sin
tur gor att soliditeten kommer att sjunka.

Eget kapital

TKR AKTIE-  UPPSKRIVN. RESERV-  FRITTEK  S:AEK
KAPITAL  FOND FOND

Vid arets bérjan 5000 59661 104000 50441 219102

Arets resultat 5692 5 692

Forskjutning mellan
bundet och fritt EK -980 980 0

5000 58681 104000 57113 224794

Vid arets slut

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstimmans férfogande stir foljande vinstmedel:

51420 654 kr
5691719 kr

57112373 kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr acc vinstmedlen disponeras s3 att:

Till aktiedgaren utdelas

1,206 kr per aktie, totalt kr 60 300 kr
| ny rékning &verféres kronor 57 052 073 kr
57 112 373 kr

STYRELSENS YTTRANDE

Den foreslagna aktieutdelningen utgér mindre 4n en pro-
mille av bolagets egna kapital. Det ir styrelsens bedémning
act bolagets eckonomiska stillning medfor att aktieutdelning-
en ir forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stillning i dvrigt.

UTSIKTER FOR 2017

Befolkningen fortsitter att 6ka i Mjolby kommun och det
behoévs fler bostader for att mota efterfrigan. Under 2017
kommer vi ha inflyttning pa 67 stycken nya ldgenheter och
tror pd startbeslut for ca 170 ldgenheter som ska kunna vara
klara for inflyttning under 2018 och 2019. Bolaget kom-
mer att genomféra en kundenkit under viren och uppda-
tera affirsplanen under hésten. De ir bra styrdokument for
verksamheten.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Vi har silt tio av de 37 lagenheterna pd Gronsaksvigen. En
del av marken avseende Rosenkammaren har salts och kom-
mer att bebyggas med bostadsrittsligenheter.

RISKANALYS

En del av foretagets omvirldsbevakning bestar av att upp-
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ritta en swot-analys. Nedan kommenteras de hot/risker
som 4r kvantifierbara.

Rénterisk

Var finansieringspolicy, vilken overensstimmer med kom-
munens, styr vart risktagande. Vi har per arsskiftet inga
lan med rérlig rinta, rinterisken bestar istillet av osikerhet
kring vilka nivéer det gir att binda rintan dll under kom-
mande ar. Under 2017 ska 75 mkr liggas om. En forind-
ring av rintan med +0,5 procent pa detta belopp innebir
okade eller minskade kostnader med 377 tkr.

Vakansrisk

En vixande befolkning minskar risken for vakanser men
vara lokaler 4r inte lika efterfrigade dven fast vi skonjer en
ljusning. Ytterligare 5% lokalvakans, dvs 1 000 kvadratme-
ter skulle innebira en minskad intikt med 675 tkr.

Klimatrisk

Vider och temperatur spelar en stor roll f6r vara driftkost-
nader inte minst vad giller uppvdrmning och snérdjning.
En 6kad energiforbrukning med 5 procent skulle innebéra
en okad uppvirmningskostnad med nistan 1 mkr. Varje ex-
tra snofall kostar mellan 100 och 200 tkr.

Flerarsjamférelse
Not 2016 2015 2014 2013

Lagenhets- och lokalyta, kvm 195276 193147 193008 192 612

Genomsnittshyra for
ldgenheter, kr/kvm 940 926 905 876

Nettoomséttning, tkr 182585 176663 170774 165492

Balansomslutning, tkr 746474 717 875 692 388 629 149

Marknadsvérde pa
fastighetsbestandet, mkr 1613 1558

Driftnetto, kr/kvm 1 243 279 256 232
Kostnadsforda och aktiverade

renoveringar, kr/kvm 2 259 214 215 163
Direktavkastning, % 3 2,9 3,46

Rantabilitet pa totalt kapital, % 4 2,6 6,7 14 -1,6
Genomsnittlig skuldrénta, % 5 1,97 2,7 3,2 3,3
Soliditet, % 6 31 31 28 22

Nyckeltalsdefinitioner:

1 Driftnetto enligt resultatrékning i férhallande till genomsnittlig
ldgenhets- och lokalyta de tva senaste aren.

2 Summa underhallskostnader och i balansrékningen aktiverade
renoveringar, dvs exklusive nyproduktion, i férhallande till ge-
nomsnittlig ldgenhets- och lokalyta de tva senaste aren.

3 Diriftnetto enligt resultatrakningen i férhallande till totalt mark-
nadsvarde pa fastighetsbestandet.

Resultat efter ranteintékter i férhallande till balansomslutning.
Réntekostnader i férhallande till Summa avsattningar och skul-

der.

6 78 % av obeskattade reserver plus eget kapital i férhallande till
balansomslutning.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2016 2015
NETTOOMSATTNING:

Hyresintakter 3 178 435 175276
Ovriga forvaltningsintakter 4 4150 1387
Summa nettoomsattning 182 585 176 663
FASTIGHETSKOSTNADER:

Drift 56 -94 328 -91709
Underhall -37 268 -27 798
Fastighetsskatt -3657 -3286
Driftnetto 47 332 53 870
Avskrivningar 7 -20 909 -20783
Aterféring av tidigare nedskrivning 7 0 21482
Summa fastighetskostnader -156 162 -122 094
Bruttoresultat 26 423 54 569

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALININGSKOSTNADER:

Avskrivningar 7 -90 -87
Ovriga kostnader 6,8 -7 426 -6 842
Rérelseresultat 18 907 47 640

FINANSIELLA POSTER:

Ranteintakter o. dyl. 9 187 417
Réntekostnader o. dyl. 10 -10217 -13 367
Resultat efter finansiella poster 8878 34 690
Bokslutsdispositioner 11 -1 550 -900
Skatt pa arets resultat 12 -1 636 -7 166
ARETS RESULTAT 5692 26 624
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BALANSRAKNING

BALANSRAKNING
TILLGANGAR, TKR N OT 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 657 455 657 262
Maskiner och inventarier 14 2 406 3171
Pagéaende ny- och ombyggnader 15 56 016 1969
Finansiella anldaggningstillgangar
Aktier och andelar 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 17 53 902
Summa anldggningstillgangar 715 971 663 344
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 262 369
Ovriga fordringar 18 1492 1217
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1226 2269
Summa kortfristiga fordringar 2980 3855
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 6049 12117
Summa kortfristiga fordringar 6 049 12117
Kassa och bank 19 21474 38 560
Summa kassa och bank 21474 38 560
Summa omsattningstillgangar 30503 54 532
SUMMA TILLGANGAR 746 474 717 875




BALANSRAKNING

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER, Tkr NOT 2016-12-31 2015-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 5000
Uppskrivningsfond 58 681 59 661

Reservfond 104 000 104 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51421 23817

Avrets resultat 5692 26 624
Summa eget kapital 20 224 794 219 102

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 21 3772 2222
Summa obeskattade reserver 3772 2222

Avsattningar

Avsatt for pensioner 22 6939 8218
Uppskjuten skatteskuld 23 14 368 13791

Summa avséattningar 21 306 22 009
Langfristiga skulder

Fastighetslan 24 439 380 431380
Summa langfristiga skulder 439 380 431 380
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31872 19430
Skatteskuld 2022 993
Ovriga kortfristiga skulder 1465 1176
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 21863 21563
Summa kortfristiga skulder 57 222 43162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 746 474 717 875

Bostadsbolaget i Mjélby Arsredovisning 2016
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KASSAFLODESANALYS

KASSAFLODESANALYS

BELOPP, Tkr Not 2016 2015
Lépande verksamhet

Rorelseresultat 18 907 47 640
Justering av poster som ej ingar i kassaflddet 27 19720 375
Erhallen rénta 204 639
Betald ranta -10 202 -14 269
Betald inkomstskatt -488 -818
Féréndring av kortfristiga fordringar 858 1215
Foérandring av kortfristiga skulder 4 686 -848
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33685 33934
Investeringsverksamhet

Inkép av maskiner och inventarier -1393 -483
Forsaljning av maskiner och inventarier 941 0
Investeringar i pagaende ombyggnationer -19127 -199
Investeringar i byggnader och mark -45 260 -14 368
Foréndring av kortfristig placering 6068 6100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 771 -8 950
Finansieringsverksamhet

Okning/Amortering langfristiga 1an 8 000 -7 800
Aktieutdelning 0 -118
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8 000 -7 918
Arets kassafldde -17 086 17 066
Likvida medel vid arets bérjan 38 560 21494
Likvida medel vid arets slut 21474 38 560
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i Tkr, belopp inom parantes avser jamforelsearet.
Arsredovisningen upprattas enligt arsredovisningslagen och Bok-
foringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade
jamfort med féregaende ar.

Intéktsredovisning

Redovisad nettoomséttning avser i huvudsak hyresintakter. Dessa
aviseras i forskott. Periodisering av hyror sker sa att endast den del
av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intékt. Hyresav-
tal klassificeras som leasingavtal och hyresintakterna som operatio-
nell leasing.

Operationell leasing innebar att de ekonomiska fordelar och risker
som &r hanférliga till férvaltningsfastigheterna i allt vasentligt kvar-
star hos leasegivaren. Detta innebar ocksa att tillgangar som hyrs ut
enligt operationella leasingavtal kvarstar sésom materiella anldgg-
ningstillgangar. Dessa tillgangar varderas pa samma sétt som Gvriga
materiella anlaggningstillgangar.

Dokumenterade sakringar av bolagets rantebindning (sakrings-
redovisning).

Avtal om derivatinstrument ingas i syfte att uppna 6nskad rante-
bindningstid, samt att minimera rénterisker. Intékter och kostnader
for ranteswapar nettoredovisas under posten réntekostnader.
Marknadsvardet under swapavtalets |6ptid redovisas inte i resulta-
trékningen. Sakringsredovisningen avbryts om sékringsinstrumentet
forfaller, avvecklas, 16ses in eller inte langre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning. Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fértid redovisas i resultatrdkningen under samma
period.

Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér
sig, oavsett hur de upplanas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast om det finns en legal
ratt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i resultatrékningen.
Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar bolaget har en legal eller informell f6r-
pliktelse till foljid av intraffade handelser, det &r mer sannolikt att ett
utfléde av resurser kréavs for att reglera dtagandet an att sa inte sker,
och beloppet har kunnat beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp var-
med de berdknas inflyta.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar

till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pé temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga
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skatteméssiga avdrag eller underskott.

Materiella anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till férvérvet eller produktionen av tillgang-
en. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda ékar och be-
loppet ar vasentligt.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kost-
nader. Anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrénsad nyttjan-
deperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivning tillampas fér 6vriga
typer av tillgangar.

Foljande tider och procentsatser tillampas.

Markanlaggningar 20 ar 5%
Byggnader:
Stomme 100 ar 1%
Yttertak 40 ar 2,5%
Fasad 50 ar 2%
Fonster 50 ar 2%
EL, VA Ventilation 45 ar 2,2%
Snickeri 40 ar 2,5%
Kulvert och drénering 40ar  2,5%
Tekniska installationer 20-25ar  4-5%
Ytskikt och maskinell utrustning 20 ar 5%

Byggnadsinventarier 5ar 20%

Maskiner och inventarier 5ar 20%

Nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehovet. Har tillgangen ett atervinnings-
varde som ar lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ned till ater-
vinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafléden. For tillgangar som tidigare skrivits ned gors per varje
balansdag en prévning av huruvida en aterféring bér goras.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod. Det redovi-
sade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller
utbetalningar. Bland likvida medel ingar kassa- och banktillgodoha-
vanden.

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse &r:

- En méjlig forpliktelse som till fljd av intréffade handelser och
vars férekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osakra
framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

— En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men

som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med
tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana
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garantier, ekonomiska &taganden och eventuella férpliktelser som
inte tas upp i balansrakningen.

Pensioner

Planer fér ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som
antingen avgiftsbestdmda ellerférmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat
foretag, normalt ett forsakringsforetag, och féretaget har inte langre
nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar betald. Storleken
pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstalining ar beroen-
de av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som
avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att

|édmna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare
anstéllda. Foretaget bér i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hégre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att
avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (inves-
teringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven om tillgdngarna ar
Sverforda till ett annat féretag.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historiska erfaren-
heter och andra faktorer som under radande férhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar
anvands sedan for att faststalla redovisade véarden pa tillgangar och
skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor. Uppskatttningar
och bedémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskatt-

NOT 3 HYRESINTAKTER

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande och
beddémningar. Effekterna av dndringar i dessa redovisas i resulta-
trékningen under det rakenskapsar som &ndringen gérs samt under
framtida rakenskapsar om @ndringen paverkar bade aktuellt och
kommande rékenskapsar. Viktiga uppskattningar och bedémningar
beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér materialla anléggningstill-
gangar

Foretaget har betydande varden redovisade i balansrékning-

en avseende materiella anlaggningstillgangar. Dessa testas fér
nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som
beskrivs ovan. Atervinningsvérdet for kassagenererande enheter har
faststallts genom berakning av nyttjandevarden eller verkligt varde
minus forsaljningskostnader. For dessa berdkningar maste vissa
uppskattningar géras avseende framtida kassafléden och andra
adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Foretaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skattefordringar
och skulder vilka forvantas bli realiserade i framtida perioder. Vid
berédkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden

och uppskattningar géras avseende framtida skattekonsekvenser
som héanfér sig till skillnaden mellan i balansrékningen redovisade
tillgdngar och skulder och motsvarande skattemassiga véarden. Upp-
skattningar inkluderar &ven att skattelagar och skattesatser kommer
att vara oférandrade samt att géllande regler for utnyttjande av
forlustavdrag inte kommer att dndras.

Totalhyra Hyresbortfall Netto

2016 2015 2016 2015 2016 2015
Bostader 164 330 161248 -3020 -3010 161310 158 238
Lokaler 14 325 14 246 -1103 -1113 13222 13133
Garage 3978 3978 -162 -150 3816 3828
Ovriga enheter 126 114 -39 -37 87 77
Summa 182759 179586 -4 324 -4 310 178435 175276

KVARBOENDE OVRIGA

HYRESBORTFALL, 2016 HLU* RABATT RABATTER VAKANS TOTALT
Bostader 1419 899 181 521 3020
Lokaler 110 993 1103
Garage 162 162
Ovriga enheter 39 39
Summa 1419 899 291 1715 4324

*HLU, Hyresgaststyrt ldgenhetsunderhall
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Operationell leasing - som leasegivare

Bostadsbolaget i Mjélby Arsredovisning 2016

Hyresintakter for bostéder berdknas uppga till 162 231 tkr. Normalt har dessa avtal tre manades uppséagningstid,
vilket motsvarar 40 558 tkr. Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar

hyresintakter.

2016 2015
Framtida minimileasavgifter avseende lokaler som kommer
att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:
inom 1 ar 2954 3173
mellan 1 till 5 ar 8352 9133
senare an 5 ar 2316 1152
Summa under perioden erallna
variabla leasingavgifter 13 622 13 459
NOT 4 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2016 2015
Erséttningar fran hyresgaster 862 867
Atervunna hyresférluster 254 251
Erhalina bidrag 121 25
Reavinst vid forséljning av maskiner 1915 0
Aktiverat arbete fér egen rakning 755 0
Ovriga intakter 243 244
Summa 8vriga férvaltningsintakter 4150 1387
NOT 5 DRIFTSKOSTNADER

2016 2015
Fastighetsskotsel 20819 18743
Reparationer 21744 21930
Vatten 6132 6102
Fastighetsel 6201 5843
Uppvarmning 19722 18 446
Renhallning 4228 3885
Fastighetsanknuten administration 12943 12 985
Ovrigt 2539 3775
Summa driftskostnader 94 328 91709
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NOT 6 PERSONALUPPGIFTER

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Antalet anstéllda
Totalt antal anstallda
Varav kvinnor

Antal anstallda omraknade till helarsanstallda

Léner och sociala kostnader
Léner och ersattningar
Sociala kostnader

-varav pensionskostnader

Varav Ldner och ersattningar till styrelse och VD
Styrelse och VD

Tidigare VD

Sociala kostnader

- varav pensionskostnader

2016
40
17
45

2016
16 686
8198
2133

2016
1223

643
259

2015
44
18
46

2015
17 463
6571
1826

2015
1125
510
925
411

Styrelsens ordférande har erhallit 63 (64) Tkr i arsarvode. Det foreligger inga pensionsforpliktelser gentemot styrelsen. VD:s
anstallning &r en tillsvidareanstallning som upphdr vid 65 ars alder och med sex manaders uppsagnings tid. Vid uppség-
ning fran arbetsgivarens sida géller 12 manader. Pensionsférmaner for VD bestar av en premiebestamd tjanstepension som
utgor 25 procent av bruttoldn. Ledningsgruppen erhéller en pensionslésning enligt alternativ KAP-KL/PA-KFS.

Ovriga anstilldas pensioner foljer pensionsplan enligt KAP-KL, PFA och PA-KL frén 65 ars alder.

Kénsférdelning - bolagets ledande befattningshavare

Totalt antal Varav kvinnor
Styrelsens ledaméoter 5 2
Personalrepresentant i styrelsen 1 0
VD samt ledningsgrupp 5 1
NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

2016 2015

Avskrivningar for fastighetsforvaltning
Byggnader 18 862 18 146
Tillval 379 375
Byggnadsinventarier 65 106
Markanléaggningar 476 475
Maskiner och verktyg 742 1251
Fordon och bilar 385 430
Summa avskrivningar for fastighetsférvaltningen 20 909 20783
Aterféring av tidigare nedskrivningar fér fastighetsférvaltning
Byggnader 0 21482
Summa aterféringar 0 21482
Summa av-, nedskrivningar och aterféring av tidigare nedskrivningar 20 909 -699
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Avskrivningar fér central administration

Bostadsbolaget i Mjélby Arsredovisning 2016

Kontorsinventarier 80 63
Data 10 24
Summa avskrivningar fér central administration 90 87
Summa av-, nedskrivningar och aterféring
av nedskrivningar 20 999 -612
NOT 8 ERSATTNING TILL REVISORER

2016 2015
KPMG AB
Revisionsuppdrag 55 0
Ovriga tjanster 0
Delsumma 55 0
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag 52 95
Ovriga tjanster 0 49
Delsumma 52 144
Summa ersattning till revisor 107 144

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallan-

de direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

NOT 9 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2016 2015
Rénteintakter pa likvida medel 33 218
Rénteintakter dvriga 154 199
Summa rénteintakter och liknande resultatposter 187 417
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2016 2015
Réntekostnader pa fastighetslan 9 096 12 461
Avgift kommunal borgen 1032 906
Minskad finansiell fordran HBV 89 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 10 217 13 367
NOT 11 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2016 2015
Aterforing av 2009 ars periodiseringsfond 0 1100
Avsattning till 2015 ars periodiseringsfond 0 -2.000
Avsattning till 2016 ars periodiseringsfond -1550 0
Summa bokslutsdispositioner -1 550 -900
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NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

2016 2015
Aktuell skatt -1059 -1343
Uppskjuten skatt -577 -5823
Summa skatt pa arets resultat -1636 -7 166
Redovisat resultat fére skatt 7328 33790
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22%) -1612 -7 434
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -22 -16
Skatt pa tidigare ars resultat 0 284
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -1 -2
Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intakter -1 2
Redovisad skattekostnad -1 636 -7 166
NOT 13 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och byggnadsinventarier 2016 2015
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 954 754 942 153
Nyanskaffningar samt byggnation 13100 13578
Utrangeringar -323 -977
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 967 531 954 754
Ingdende ackumulerade avskrivningar -361 382 -342 912
Arets avskrivningar -19.890 -19212
Utrangeringar 295 742
Utgaende ackumulerade avskrivningar -380 977 -361 382
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -48 054 -69 536
Tillkommande nedskrivningar 0 0
Aterférda nedskrivningar 0 21482
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 054 -48 054
Ingdende ackumulerade aterférda avskrivningar pa nedskrivningar 4887 3047
Arets avskrivningar 1840 1840
Utgaende ackumulerade aterférda avskrivningar pa nedskrivningar 6727 4 887
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 79 000 79 000
Tillkommande uppskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 79 000 79 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -2512 -1256
Arets avskrivningar -1256 -1256
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -3768 -2512
Utgaende bokfért virde, byggnader och byggnadsinventarier 620 459 626 693
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Mark och markanléaggningar 2016 2015
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 35043 33957
Nyanskaffningar 6903 1086
Utgaende bokfort varde 41 946 35043
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4474 -3999
Arets avskrivningar enligt plan -476 -475
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 950 -4 474
Utgaende bokfért varde, mark och markanlaggningar 36 996 30 569
Utgaende bokfort varde, byggnader och mark 657 455 657 262
Taxeringsvarden

Byggnader 802 796 727 580
Mark 220 001 172977
Summa taxeringsvarden, byggnader och mark 1022797 900 557

Férvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas f6r uthyrning och klassificeras
darfér som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter-
nas redovisade vérde uppgar till 657 mkr. Fér upplysnings-
andamal gors arligen en marknadsvérdering fér att bedéma
fastigheternas verkliga vérde. Det verkliga vardet utgdrs
av marknadsvarden baserat pa priser pa en aktiv marknad,
justerade, om sa kravs, or eventuella avvikelser avseende
den aktuella tillgangens typ, ldge och skick. Om sadan
information inte finns tillgénglig, anvénds alternativa var-
deringsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre
aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.
Extern vardering gérs nar férutsattningarna har féréndrats
pa ett satt som kan antas vasentligt paverka fastigheter-

NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER

nas verkliga vérde, dock minst var tredje ar. Fastigheterna
varderades infér detta arsbokslut till 1 613 mkr, genom en
intern uppdatering av forra arets véarde. Varderingen beak-
tade dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden,
dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende
parter pa en marknad med vésentligt samma férutséttning-
ar. Vid berékningen av fastigheternas nuvérde anvénds en
kalkylperiod pa fem ar och en diskonteringsranta fére skatt
i intervallet 4,75-6 procent for bostader, hyresutvecklingen
antogs 1 procent initialt och sedan 2 procent och fastighe-
terna forutsattes vara uthyrda till mellan 97,5-99,5 procent
beroende pa ort.

Fastighetsférvaltningen 2016 2016
Ingdende ack ansk.varde, maskiner, redskap & fordon 15783 16 519
Nyanskaffning under aret 111 437
Forséljning och utrangering -5498 -1173
Summa ack. anskaffningsvérden 11 396 15783
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12787 -11998
Ack avskrivningar pa avyttrade och utrangerade tillgdngar 4 557 892
Arets avskrivning enl plan 20 % -1127 -1 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 357 -12 787
Bokfért varde, fastighetsférvaltningen 2039 2996
Central administration 2016 2015
Ingdende ack ansk.varde, kontorsinventarier och data 2181 2135
Nyanskaffning under aret 282 46
Summa ack. anskaffningsvérden 2463 2181
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER 2016 2015
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 006 -1919
Arets avskrivning enl plan, 20 % -90 -87
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 096 -2 006
Bokfort varde, central administration 367 175
Utgaende bokfért virde, maskiner och inventarier 2 406 3171
NOT 15 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER

2016 2015
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1969 1770
Arets anskaffningar 60798 12 940
Kostnadsférda projekt -34 -290
Overfort till fardigstallda fastigheter -6717 -12 451
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 016 1969
NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

2016 2015
HBV, Inbetalt insatskapital 40 40
Summa aktier och andelar 40 40
NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 902 0
Forvéry av kapitalforsékring 0 1399
Pensionsutbetalningar -849 -497
Summa andra langfristiga fordringar 53 902
NOT 18 OVRIGA FORDRINGAR

2016 2015
Pagaende bostadsanpassning 4 169
Innestaende aterbaring HBV 438 453
Fordran pa Kélrotens samfallighetsférening 375 0
Ovriga kortfristiga fordringar 675 595
Summa 6vriga fordringar 1492 1217

NOT 19 KASSA OCH BANK

Ett av Bostadsbolagets bankkonton &r anslutet till ett koncernkonto, déar Mjélby kommun &r huvudkontohavare gente-
mot kreditgivande bank. Saldo pa kontot per 2016-12-31 var 21 354 tkr. Inom koncernkontot finns en checkrékningskre-

dit dér bolagets del &r 7 mkr. Per balansdagen &r krediten outnyttjad.
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NOT 20 EGET KAPITAL
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UPPSKRIVNINGS- RESERV- SUMMA
AKTIEKAPITAL FOND FOND FRITT EK EGET KAPITAL
Vid arets bérjan 5000 59 661 104 000 50 441 219102
Arets resultat 5692 5692
Forskjutning mellan bundet
och fritt eget kapital -980 980 0
Vid arets slut 5000 58 681 104 000 57 113 224794
2016 2015
Antal aktier, st 50 000 50 000
Kvotvarde, kr 90 90
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdémmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 51420 654 kr
Arets resultat 5691719 kr
57112373 kr
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas
1,206 kr per aktie, totalt kronor 60 300 kr
I ny rékning éverféres kronor 57 052 073 kr
57112373 kr
NOT 21 OBESKATTADE RESERVER
2016 2015
Avsattning 2011, tax -12 22 22
Avsattning 2014, tax -15 200 200
Avsattning 2015, tax -16 2 000 2 000
Avsattning 2016, tax -17 1550 0
Summa periodiseringsfond 3772 2222
NOT 22 AVSATT FOR PENSIONER
2016 2015
Vid arets borjan 8218 7232
Féréndring av pensionsskuld -444 -134
Teckning av pensionsférsakring 0 1398
Loneskatt 13 219
Pensionsutbetalningar -848 -497
Summa avsatt fér pensioner 6 939 8218
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NOT 23 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

2016 2015

Skillnad mellan bokféringsmassiga
och skattemassiga avskrivningar, fastigheter. 15542 15 256
Uppskjuten skattefordran avseende Erséttningslanepost -1111 -1218
Uppskjuten skattefordran avseende kapitalforsakring -63 -247

14 368 13791
NOT 24 LANGFRISTIGA SKULDER
KREDIT- OCH RANTEFORFALL 2016 2015
Skulder med forfall inom ett ar efter balansdagen
som avses att férnyas 75500 99 500
Skulder med férfall 6ver ett ar och mindre an
fem ar efter balansdagen 275 380 241 880
Skulder med forfall senare &n 5 ar efter balansdagen 88 500 90 000
Summa langfristiga skulder 439 380 431 380

Som sakerhet for foretagets langfristiga skulder har Iamnats fastighetsinteckningar med 156 540 Tkr vilket motsvarar

sakerhet for lan pa 154 500 Tkr. | dvrigt kommunal borgen.

25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2016 2015
Upplupen semesterléneskuld 1411 1517
Skuld fér sociala avgifter 823 753
Kortfristig del av pensionsskuld 3N 301
Upplupna rantekostnader 1966 2077
Forskottsbetalda hyror 13 663 12 895
Upplupna kostnader avseende pagaende projekt 1033 2732
Ovriga upplupna kostnader 2 656 1288
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 863 21 563
26 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

2016 2015
Fastighetsinteckningar 156 540 179 450
Foretagsagd kapitalférsakring for eget pensionsatagande 53 902
Garantifond Fastigo 329 320
Pensionsatagande som inte tagits upp i balansrékningen 250 237
27 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

2016 2015
Avskrivningar 20 999 20 870
Aterféring av tidigare nedskrivningar 0 -21482
Pensionsavsattning -1279 987
Summa avskrivningar 19720 375

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Vi har salt tio av de 37 ldgenheterna pé Grénsaksvégen. En del av marken avseende Rosenkammaren har salts och kom-

mer att bebyggas med bostadsrattslégenheter.
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Mjolby den 2 mars 2017

¥ (O ——

J&fgen Oskarsson " Gunilla Bryngll Johansson Elin Backstrém
Styrelsens ordférande Styrelsens vice ordférande

Glon (]

aes n.‘dersson Jan-Erik Carlsson Torbjorn Olsson
Verkstdllande direktér

Revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning har ldmnats den 2 mars 2017

Lhoatit Crieleicd

KPMG AB

Elisabeth Carelind
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bostadsbolaget i Mjolby AB, org. nr 556041-4749

Rapport om arsredovisningen

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsbolaget i Mj6lby AB for ar 2016. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 16-33 i detta

dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsbolaget i Mjélby ABs finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bostadsbolaget i Mjslby AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 26 februari 2016

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vdsentlig felaklighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Bostadsbolaget i Mjélby AB fér ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostadsbolaget i Mjdlby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstallande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skétas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linkoping den 2 mars 2017
KPMG AB

Elisabeth Carelind
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fér detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Org nr 556041-4749

Vi, av fullmiktige i Mjolby kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Bostadsbolaget i Mjolby AB verksamhet f6r 2016.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed.

Granskningen har utgitt frdn beddmningen av visentlighet och risk. Vi har vid
fullgérandet av vart revisionsuppdrag sammantréffat med bolagets verkstillande direktor
och ekonomichef i ett antal fér granskningen visentliga fragor. Vi har granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhallanden i bolaget genom att ta del av styrelseprotokoll och 6vriga
handlingar. Vi ser att ledning och styrning har forstirkts genom att utveckla anpassade
rapportunderlag.

Vi har vid var granskning konstaterat att bolaget skotts pa eft dndamilsenligt och ur
ekonomisk synpunkt ftillfredsstdllande sdtt samt att bolagets interna kontroll wvarit
tillracklig. Vi finner dérfor ingen anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller
mot verkstillande direktéren.

f

Mjolby den 8 februari 2017

T o
b U W

Yngve Welander Yngve Nilsson
Av kommumfullmdktige utsedd lekmannarevisor — Av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor
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FASTIGHETSVARDEN
Anskaffningsvarde Taxeringsvérde
OMR  BOSTADSOMRADE MARK O BYGGNAD O VARDE- BOKFORT TOTALT VARAV
MARKANL BYGGN.INV MINSKN. RESTVARDE BYGGNAD

101 Centrum 1, Burenskold 1 313 35942 21402 14 853 41479 30049
102 Nornan 1 100 5117 3697 1521 13309 9 985
103 Vattumannen 1,2, 6 106 4204 2079 2231 13771 10759
104  Kikaren 5-6-7 75 2137 2137 75 6719 5160
105 Lejonet7 626 23120 9421 14 325 12935 10 554
106  Tumskruven 1,3 1398 49 165 10 887 39676 27 594 21809
107 Stocken 5 581 22573 8877 14277 14 338 10749
108  Hallen 1 3756 14081 4122 13715 26534 20320
109  Svanen 1 280 1347 842 785 3140 2380
111 Grdngraset 3 459 19 538 9 807 10 190 18018 14 386
112 Kalroten 9-45 7414 29038 7570 28 882 39555 30174
114 Rosenkammaren 4500 0 4 500
118  Karbasen 10 1284 6511 10 7785
120  Karbasen 9,11 333 14 897 3511 11719 11097 9132
122 Tunet6 2480 96 906 36838 62 549 119 296 95 507
131 Sagen1,Stadet, Tangen 639 45 345 17 042 28942 82725 63976
141 Storgarden 1-2

Skattegarden 1

Pilgarden 1 8266 94 265 41 555 60976 131756 101 635
151 Ekd 2, Uroxen 1 1317 91304 36610 56 010 148 692 119 408
161 Hovitsmannen 5, Mejeriet 2, 0 105 974 14731 91243 51772 43 956

Kaplanen 2
301  Filen1 146 2042 423 1765 1095 641
314  Skattegarden 2, Barnstuga Lundby 212 212 0 Taxeringsfri

MJOLBY 34 073 663718 231773 466 018 763 825 600 580
201  Stiftelsen 9, Vallen 3, 12

Holmen 6, Oxdriv, Angen 1, 2 140 72055 26 672 45522 57 510 46 157
204 Rosenlund 4,14,24,25 778 18 647 12415 7010 35940 29 095
205  Trojenborg 11 2007 34129 20720 15416 38514 27 344
208  Sprattebrunn 11 62 12124 6839 5347 791 5931
351 Tivolit1 365 6094 4 855 1604 Taxeringsfri

SKANNINGE 3352 143 049 71 501 74 899 139 875 108 527
251 Haradsvallen 1:66, 1:74, 1:80 15 7 852 4086 3781 6919 5425
252  Haradsvallen 1:127 0 3778 3302 476 5692 4 604
253 Haradsvallen 1:70 6 1021 571 456 914 713
254 Haradsvallen 1:9 & 1:137 301 25610 4771 21140 10413 8850
255  Haradsvallen 1:153 165 4215 2817 1563 2490 1991
256 Haradsvallen 1:133 1085 0 1085 449
261 Ubbarp 1:74, 1:111 190 10755 7 840 3106 23888 18 964
272 Olofstorp 4:15,4:20,4:26,4:34 1222 18 866 10 357 9731 19 802 13279
281  Haradsvallen 1:71 198 6722 3350 3570 4834 3897
282 Fall 1:27 900 59 659 27 876 32683 24 324 21238
283  Haradsvallen 1:158 306 27 145 6197 21254 13085 9411

MANTORP 4388 165 623 71167 98 844 112 810 88 372
291 Vallsberg 7:153 16 6505 2576 3945 5513 4 699

VADERSTAD 16 6 505 2576 3945 5513 4 699
293 Hydinge 1:65 115 575 170 520 774 618

SYA 115 575 170 520 774 618

Tillval, samtliga fastigheter 19 009 5779 13230

TILLVAL 19 009 5779 13230

TOTALT 41 944 998 478 382 967 657 456 1022797 802 796
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Attraktiv hyresvird — aktiv fastighetsigare




